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STADTGEMEINDE NEULENGBACH 
 

 VERHANDLUNGSSCHRIFT Nr. GR/252/2023 
 

über die  

ÖFFENTLICHE SITZUNG  
DES GEMEINDERATES 

 

Am: 25.April 2023  

Beginn: 19.00 Uhr 

Ende: 19.13 Uhr 

Die Einladung erfolgte fristgerecht durch Einzeleinladung. 
 
Anwesend waren: 
 

 Vorsitzende(r): 

Herr BGM Jürgen Rummel VPN  

 stv. Vorsitzende(r): 

Herr Vizebürgermeister Paul Mühlbauer GRÜNE  

 Stadträte: 

Herr STR Christof Fischer SPÖ  
Herr STR Ing. Mag. Alois Heiss Liste Heiss  
Herr STR Helmut Leonhartsberger VPN  
Frau STR Maria Rigler VPN  
Herr STR Gerhard Schabschneider VPN  
Herr STR Mag.jur. Florian Steinwendtner
 VPN 

 

 Gemeinderäte: 

Frau GR Mag. Petra Barvir parteilos  
Herr GR Christoph Bauer VPN  
Frau GR DI Barbara Doupovec VPN ab 19.05 Uhr (TOP 3) 
Frau GR Mag. iur. Julia Drapela SPÖ  
Herr GR Mario Drapela SPÖ  
Frau GR Bianca Fellner Liste Heiss  
Herr GR Ewald Figl Liste Heiss  
Herr GR ÖkRat Karl Gfatter VPN  
Herr GR Martin Hierstand VPN  
Herr GR Ing. Harald Hirschmüller VPN  
Herr GR Ing. Josef Kaiblinger VPN  
Herr GR Bernhard Karrer Liste Heiss ab 19.08 Uhr (TOP 3) 
Frau GR Sonja Koch SPÖ  
Frau GR Mag. Barbara Löffler GRÜNE  
Herr GR Andreas Roder NEOS  
Herr GR Ing. Reinhold Scholz VPN  
Herr GR Wolfgang Süss VPN  
Herr GR Günther von Unterrichter SPÖ  
Herr GR Ing. Stefan Wisberger VPN  
GR Sabine Zuber VPN  

 Schriftführer: 
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Herr AL Christian Kogler  
 

Nicht anwesend waren: 
 

 Gemeinderäte: 

Frau GR Claudia Anderl GRÜNE entschuldigt 
Herr GR Philip Heß Liste Heiss entschuldigt 
Herr GR Wolfgang Kramer GRÜNE entschuldigt 
Herr GR Leopold Schoissengayer Liste Heiss entschuldigt 
Herr GR Leopold Staudigl GRÜNE entschuldigt 

 Beratende Stimme: 

Herr STADir. Leopold Ott entschuldigt 
 

Anwesenheitsverhältnis:  TOP 1. + 2.  26/33 
    TOP 3   28/33 
 
Die Sitzung war beschlussfähig und öffentlich. 

 
 
 
 
 
 
TAGESORDNUNG: 
 
 1.  Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit 
 2.  Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls 
 3.  Kindergarten Neulengbach-Haag - Projektbeschluss und Beauftragungen 
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PROTOKOLL: 

 
 

TOP  1. Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit 

Berichterstatter: Bgm. Jürgen Rummel 
 

Der Vorsitzende begrüßt die anwesenden Damen und Herren, stellt die ordnungsgemäße Einladung 
und die Beschlussfähigkeit mit einem Anwesenheitsquorum von 26/33 zu Beginn der Sitzung fest. 
 

  

  
 

Sachbearbeiter:  zugeteilt am:  erledigt am:  
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TOP  2. Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls 

Berichterstatter: Bgm. Jürgen Rummel 
 

Das Protokoll der letzten Sitzung wurde rechtzeitig zur Verfügung gestellt. Auf eine Verlesung wird 
deshalb verzichtet. Schriftliche Einwendungen gem. § 53 Abs. 5 NÖ Gemeindeordnung liegen keine 
vor. Somit gilt das Protokoll als genehmigt.  
 

  

  
 

Sachbearbeiter:  zugeteilt am:  erledigt am:  
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TOP  3. Kindergarten Neulengbach-Haag - Projektbeschluss und Beauftragungen 
Vorlage: BA/763/2023 

Berichterstatter: Bgm. Jürgen Rummel 
 

Sachverhalt:  
 
In der Gemeinderatssitzung am 29.11.2022 wurde die Grundsatzentscheidung zur Errichtung und 
zum Betrieb eines den Anforderungen der NÖ Kinderbetreuungsoffensive entsprechenden Kin-
dergartens beschlossen.  
 
In der Zwischenzeit wurde vom Land NÖ die Raumbedarfserhebung durchgeführt und der Bedarf für 
ein 4-gruppiges Haus festgestellt.  Mit den Fachabteilungen des Landes Niederösterreich wurden die 
Standortfrage und die Themen der baulichen Umsetzung abgeklärt.  
In einer Arbeitsgruppe mit Vertretern der Stadtgemeinde Neulengbach, des Planungsteams und einer 
Kindergartenpädagogin wurden diverse Planentwürfe diskutiert. Das Ergebnis dieses Prozesses wur-
de mit einem Mitarbeiter der fachlich zuständigen Fachabteilung beim Amt der NÖ Landesregierung 
abgestimmt. 
 
Im Zuge der Planungsarbeiten wurden folgende Themenvorgaben mitberücksichtigt: 

• Erweiterungsmöglichkeiten auf ein 5-gruppiges Haus 

• Schaffung von Räumlichkeiten für Arztpraxis und Therapeuten 
 
Nun ist die Projektvorbereitung in einem Stadium angelangt, dass der Gemeinderat mit dem Projekt-
beschluss und der Beauftragung der Ziviltechnikerleistungen befasst werden kann. 
 
Dazu liegen folgende Unterlagen vor: 
 

a) Kostenschätzung 

 
Kostenaufteilung 
Anteil Kindergarten € 4.200.000,00 
Anteil Arzt und Therapeut € 1.000.000,00 
USt. für Teilbereich Arzt € 200.000,00 
Gesamtinvestitionskosten € 5.400.000,00 
 
 

b) Angebot für Ingenieurleistungen 

 
Die Neulengbacher Kommunalservice Ges.m.b.H. hat für die Ingenieurleistungen (Generalplaner und 
Koordination) ein Angebot über € 494.104,00 exkl. USt. vorgelegt. 
Das Honorar setzt sich aus folgenden Teilleistungen zusammen: 
 
Zusammenstellung Honorare: 
 
1.1-1.4  Summe Honorare € 441.800,--  
1.5    Planungskoordination    € 4.000,--  
1.6    Baukoordination € 14.000,-- 
1.7.   Brandschutzpläne € 3.000,--  
1.8.   Fluchtwegpläne € 2.000,--  
1.9.  Teilung des Grundstücks 165/2 und 165/3 € 2.000,-- 
1.10. Brandschutzkonzepts für die baubehördliche Einreichung € 4.800,-- 
1.11. Energieausweis € 3.500,-- 
 
Zwischensumme € 475.100,-- 
Aufschlag Nebenkosten   4 %  € 19.004,-- 
Summe Honorar inkl. Nebenkosten (exkl. UST) € 494.104,--   
Das Honorarangebot ist nach oben gedeckelt. Kostenvermehrungen führen zu keiner Erhöhung der 
Ausgaben für die Ingenieurleistungen. 
 
 

c) Grundstücksteilung 
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Nach den rechtlichen Grundlagen des NÖ Kindergartengesetzes ist für 4 Gruppen ein Freiflächenbe-
darf von mind. 1.200 m² gegeben. Es ergibt sich daher aufgrund des Bauumfanges und Freiflächen-
bedarfes das Erfordernis der Vergrößerung des Grundstückes.  
 
Dazu liegt ein Teilungsplan GZ 149/23 des DI Dominik Spangl vor, demzufolge das Grundstück 
Parz.Nr. 165/3 KG Haag um eine Fläche von 1.278 m² des Grundstückes 165/2 KG Haag (alle im 
Eigentum der Stadtgemeinde Neulengbach) vergrößert werden soll. Dies löst eine Ergänzungsabgabe 
zur Aufschließungsabgabe von EUR 8.328,07 aus. 
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Vorberatungen: 
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Aufbauend auf dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 29.11.2022 wurde das Projekt un-
ter Einbindung der Fachabteilungen beim Amt der NÖ Landesregierung, der zuständigen politischen 
Vertreter der Stadtgemeinde Neulengbach, der interessierten Ärzte und Therapeuten, einer Kindergar-
tenpädagogin und den zuständigen Mitarbeitern im Rathaus vorbereitet. 
 
 
Zuständigkeit: 
Die Angelegenheit ist dem Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung vorzulegen. 
 

Finanzierung:  
 
Unter Berücksichtigung der Mittel aus dem KIG 2023 stehen im Jahr 2023 Mittel in der Höhe von € 
2.235.254,00 zur Verfügung. Der Restbetrag ist im VA 2024 vorzusehen, wobei im MFP bereits € 
1.800.000,00 vorgesehen sind. Es ist auch darauf hinzuweisen, dass dieses Projekt aus dem NÖ 
Schul- und Kindergartenfonds gefördert wird. 
Die Förderung besteht aus einem Annuitätenzuschuss in der Höhe von 7% für ein fiktives Darlehen 
mit einer Laufzeit von 15 Jahren (halbjährlich, dekursiv). Die Höhe des fiktiven Darlehens beträgt 50 % 
von den vom Fonds anerkennbaren Baukosten. 
 
Die Baukosten für den Gebäudeteil zur Unterbringung von Ärzten und Therapeuten sind aus den 
Mieteinnahmen zu refinanzieren. 
 
Unter Berücksichtigung des Voranschlages 2023 und des MFP 2024 ergibt sich folgende Schlussfol-
gerung: 

2023 2024 gesamt

im VA 2023 

und MFP 2024 

vorgesehen Abänderung

Entnahme aus der Rücklage € 1.800.000,00 € 1.800.000,00 € 1.800.000,00

Förderung KIG 2023 € 435.254,00 € 435.254,00 € 435.254,00

Darlehen Kindergarten € 1.964.746,00 € 1.964.746,00 € 1.800.000,00 € 164.746,00

Darlehen Ordinationsräume € 1.200.000,00 € 1.200.000,00 € 1.200.000,00

€ 2.235.254,00 € 3.164.746,00 € 5.400.000,00 € 3.600.000,00 € 1.800.000,00  
 
Demnach ist vom Gemeinderat zu beschließen, dass zur Finanzierung des Gesamtprojektes gegen-
über den Plandaten des Voranschlages 2023 und des MFP für 2023 die Verwendung der Förderung 
aus dem KIG 2023 in Höhe von € 435.254,00, ein zusätzliches Darlehensvolumen zur Finanzierung 
des Kindergartenteiles in Höhe von € 164.746,00 und ein Darlehen zur Finanzierung der Ordinations-
räume in Höhe von € 1,200.000,00 vorzusehen ist. 
 

Beschlussantrag:  
 

a) Der Gemeinderat wolle gem. § 35 Zif. 20 NÖ Gemeindeordnung die nachfolgende Finanzie-
rung für das Projekt beschließen: Zur Finanzierung des Gesamtprojektes sind gegenüber den 
Plandaten des Voranschlages 2023 und des MFP für 2024 die Verwendung der Förderung 
aus dem KIG 2023 in Höhe von € 435.254,00, ein zusätzliches Darlehensvolumen zur Finan-
zierung des Kindergartenteiles in Höhe von € 164.746,00 und ein Darlehen zur Finanzierung 
der Ordinationsräume in Höhe von € 1,200.000,00 vorzusehen. 

 
b) Der Gemeinderat wolle den Neubau eines 4gruppigen Kindergartens mit Arztpraxis auf dem 

Grundstück Parz.Nr. 165/3 KG Haag zu geschätzten Gesamtinvestitionskosten von EUR 
5,400.000,00 inkl. anteiliger USt. beschießen. 
 

c) Der Gemeinderat wolle die Beauftragung der Neulengbacher Kommunalservice GmbH mit 
den für die Errichtung des Kindergartens erforderlichen Ingenieurleistungen zu EUR 494.104,-
- exkl. USt gemäß Angebot vom 26.3.2023 beschließen. 
 

d) Der Gemeinderat wolle die Teilung der Grundstücke Parz.Nr. 165/3 und 165/2, beide KG 
Haag, gemäß dem Teilungsplan GZ 149/23 des DI Dominik Spangl sowie die sich daraus er-
gebende Ergänzungsabgabe zur Aufschließungsabgabe von EUR 8.328,07 beschließen. 
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Anlagen:  
Ad a) 
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Ad b) 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 13 von 24 

 
 

  
 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 14 von 24 

 
 

 
 
 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 15 von 24 

 
 

 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 16 von 24 

 
 

 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 17 von 24 

 
 

 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 18 von 24 

 
 

 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 19 von 24 

 
 

 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 20 von 24 

 
 

 



Gemeinderat 25.04.2023 öffentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr Seite 21 von 24 

 
 

 
 
Beschluss:  Antrag einstimmig angenommen. 
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Sachbearbeiter: Kogler Christian, AL zugeteilt am:  erledigt am:  
 




