STADTGEMEINDE NEULENGBACH

VERHANDLUNGSSCHRIFT

GR/252/2023

am:

Beginn:

Ende:

Ort:

Uber die

OFFENTLICHE

Sitzung des Gemeinderates

25.April 2023
19.00 Uhr
19.13 Uhr

im Rathaussaal des Neuen Rathauses




STADTGEMEINDE NEULENGBACH

VERHANDLUNGSSCHRIFT Nr. GR/252/2023

Uber die

OFFENTLICHE SITZUNG
DES GEMEINDERATES

Am: 25.April 2023
Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 19.13 Uhr

Die Einladung erfolgte fristgerecht durch Einzeleinladung.
Anwesend waren:

Vorsitzende(r):

Herr BGM Jirgen Rummel VPN

stv. Vorsitzende(r):

Herr Vizebiirgermeister Paul Miihlbauer GRUNE
Stadtrate:

Herr STR Christof Fischer SPO

Herr STR Ing. Mag. Alois Heiss  Liste Heiss
Herr STR Helmut Leonhartsberger VPN

Frau STR Maria Rigler VPN

Herr STR Gerhard Schabschneider VPN
Herr STR Mag.jur. Florian Steinwendtner

VPN
Gemeinderéate:
Frau GR Mag. Petra Barvir parteilos
Herr GR Christoph Bauer VPN
Frau GR DI Barbara Doupovec VPN ab 19.05 Uhr (TOP 3)
Frau GR Mag. iur. Julia Drapela  SPO
Herr GR Mario Drapela SPO
Frau GR Bianca Fellner Liste Heiss
Herr GR Ewald Figl Liste Heiss
Herr GR OkRat Karl Gfatter VPN
Herr GR Martin Hierstand VPN

Herr GR Ing. Harald Hirschmuller VPN
Herr GR Ing. Josef Kaiblinger VPN

Herr GR Bernhard Karrer Liste Heiss ab 19.08 Uhr (TOP 3)
Frau GR Sonja Koch SPO

Frau GR Mag. Barbara Loffler GRUNE

Herr GR Andreas Roder NEOS

Herr GR Ing. Reinhold Scholz VPN

Herr GR Wolfgang Suss VPN

Herr GR Guinther von Unterrichter SPO
Herr GR Ing. Stefan Wisberger VPN
GR Sabine Zuber VPN

Schriftfuhrer:
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Herr AL Christian Kogler
Nicht anwesend waren:

Gemeinderate:

Frau GR Claudia Anderl GRUNE
Herr GR Philip Hel3 Liste Heiss
Herr GR Wolfgang Kramer GRUNE
Herr GR Leopold Schoissengayer Liste Heiss
Herr GR Leopold Staudigl GRUNE

Beratende Stimme:
Herr STADir. Leopold Ott

Anwesenheitsverhaltnis: TOP 1. + 2.
TOP 3

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt

entschuldigt

26/33
28/33

Die Sitzung war beschlussféahig und o6ffentlich.

TAGESORDNUNG:

1. BegrifRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls

3. Kindergarten Neulengbach-Haag - Projektbeschluss und Beauftragungen
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PROTOKOLL:

|TOP 1. Begruflung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Berichterstatter: Bgm. Jirgen Rummel

Der Vorsitzende begrif3t die anwesenden Damen und Herren, stellt die ordnungsgemalie Einladung
und die Beschlussfahigkeit mit einem Anwesenheitsquorum von 26/33 zu Beginn der Sitzung fest.

Sachbearbeiter: zugeteilt am: erledigt am:
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| TOP 2. Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls |

Berichterstatter: Bgm. Jirgen Rummel

Das Protokoll der letzten Sitzung wurde rechtzeitig zur Verfuigung gestellt. Auf eine Verlesung wird
deshalb verzichtet. Schriftliche Einwendungen gem. § 53 Abs. 5 NO Gemeindeordnung liegen keine

vor. Somit gilt das Protokoll als genehmigt.

Sachbearbeiter: zugeteilt am: erledigt am:
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TOP 3. Kindergarten Neulengbach-Haag - Projektbeschluss und Beauftragungen
Vorlage: BA/763/2023

Berichterstatter: Bgm. Jirgen Rummel

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 29.11.2022 wurde die Grundsatzentscheidung zur Errichtung und
zum Betrieb eines den Anforderungen der NO Kinderbetreuungsoffensive entsprechenden Kin-
dergartens beschlossen.

In der Zwischenzeit wurde vom Land NO die Raumbedarfserhebung durchgefiihrt und der Bedarf fiir
ein 4-gruppiges Haus festgestellt. Mit den Fachabteilungen des Landes Nieder&sterreich wurden die
Standortfrage und die Themen der baulichen Umsetzung abgeklart.

In einer Arbeitsgruppe mit Vertretern der Stadtgemeinde Neulengbach, des Planungsteams und einer
Kindergartenpéadagogin wurden diverse Planentwiirfe diskutiert. Das Ergebnis dieses Prozesses wur-
de mit einem Mitarbeiter der fachlich zustandigen Fachabteilung beim Amt der NO Landesregierung
abgestimmt.

Im Zuge der Planungsarbeiten wurden folgende Themenvorgaben mitberiicksichtigt:
e Erweiterungsmoglichkeiten auf ein 5-gruppiges Haus
e Schaffung von Raumlichkeiten fir Arztpraxis und Therapeuten

Nun ist die Projektvorbereitung in einem Stadium angelangt, dass der Gemeinderat mit dem Projekt-
beschluss und der Beauftragung der Ziviltechnikerleistungen befasst werden kann.

Dazu liegen folgende Unterlagen vor:

a) Kostenschétzung

Kostenaufteilung

Anteil Kindergarten € 4.200.000,00
Anteil Arzt und Therapeut € 1.000.000,00
USt. fir Teilbereich Arzt € 200.000,00

Gesamtinvestitionskosten € 5.400.000,00

b) Angebot fir Ingenieurleistungen

Die Neulengbacher Kommunalservice Ges.m.b.H. hat fiir die Ingenieurleistungen (Generalplaner und
Koordination) ein Angebot Uber € 494.104,00 exkl. USt. vorgelegt.
Das Honorar setzt sich aus folgenden Teilleistungen zusammen:

Zusammenstellung Honorare:

1.1-1.4 Summe Honorare € 441.800,--
1.5 Planungskoordination € 4.000,--
1.6 Baukoordination € 14.000,--
1.7. Brandschutzplane € 3.000,--
1.8. Fluchtwegplane € 2.000,--
1.9. Teilung des Grundstlicks 165/2 und 165/3 € 2.000,--
1.10. Brandschutzkonzepts fur die baubehordliche Einreichung € 4.800,--
1.11. Energieausweis € 3.500,--
Zwischensumme € 475.100,--
Aufschlag Nebenkosten 4 % € 19.004,--
Summe Honorar inkl. Nebenkosten (exkl. UST) € 494.104,--

Das Honorarangebot ist nach oben gedeckelt. Kostenvermehrungen filhren zu keiner Erhéhung der
Ausgaben fir die Ingenieurleistungen.

¢) Grundsticksteilung
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Nach den rechtlichen Grundlagen des NO Kindergartengesetzes ist fiir 4 Gruppen ein Freiflachenbe-
darf von mind. 1.200 m2 gegeben. Es ergibt sich daher aufgrund des Bauumfanges und Freiflachen-
bedarfes das Erfordernis der Vergrof3erung des Grundstuckes.

Dazu liegt ein Teilungsplan GZ 149/23 des DI Dominik Spangl vor, demzufolge das Grundstiick
Parz.Nr. 165/3 KG Haag um eine Flache von 1.278 m2 des Grundstiickes 165/2 KG Haag (alle im
Eigentum der Stadtgemeinde Neulengbach) vergré3ert werden soll. Dies l6st eine Erganzungsabgabe
zur AufschlieBungsabgabe von EUR 8.328,07 aus.
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Aufbauend auf dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 29.11.2022 wurde das Projekt un-
ter Einbindung der Fachabteilungen beim Amt der NO Landesregierung, der zustandigen politischen
Vertreter der Stadtgemeinde Neulengbach, der interessierten Arzte und Therapeuten, einer Kindergar-

tenpadagogin und den zustandigen Mitarbeitern im Rathaus vorbereitet.

Zustandigkeit:

Die Angelegenheit ist dem Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung vorzulegen.

Finanzierung:

Unter Beriicksichtigung der Mittel aus dem KIG 2023 stehen im Jahr 2023 Mittel in der H6he von €
2.235.254,00 zur Verfliigung. Der Restbetrag ist im VA 2024 vorzusehen, wobei im MFP bereits €
1.800.000,00 vorgesehen sind. Es ist auch darauf hinzuweisen, dass dieses Projekt aus dem NO
Schul- und Kindergartenfonds gefordert wird.
Die Forderung besteht aus einem Annuitétenzuschuss in der Héhe von 7% fur ein fiktives Darlehen
mit einer Laufzeit von 15 Jahren (halbjahrlich, dekursiv). Die Hohe des fiktiven Darlehens betréagt 50 %
von den vom Fonds anerkennbaren Baukosten.

Die Baukosten fiir den Gebaudeteil zur Unterbringung von Arzten und Therapeuten sind aus den
Mieteinnahmen zu refinanzieren.

Unter Berlcksichtigung des Voranschlages 2023 und des MFP 2024 ergibt sich folgende Schlussfol-

gerung:
im VA 2023
und MFP 2024
2023 2024 gesamt vorgesehen | Abdnderung
Entnahme aus der Riicklage | € 1.800.000,00 €1.800.000,00 €1.800.000,00
Forderung KIG 2023 €435.254,00 € 435.254,00 €435.254,00
Darlehen Kindergarten €1.964.746,00| € 1.964.746,00 €1.800.000,00] € 164.746,00
Darlehen Ordinationsrdume € 1.200.000,00] € 1.200.000,00 €1.200.000,00
€ 2.235.254,00| € 3.164.746,00| € 5.400.000,00 € 3.600.000,00| € 1.800.000,00

Demnach ist vom Gemeinderat zu beschlieRen, dass zur Finanzierung des Gesamtprojektes gegen-
Uber den Plandaten des Voranschlages 2023 und des MFP fiir 2023 die Verwendung der Férderung
aus dem KIG 2023 in H6he von € 435.254,00, ein zusatzliches Darlehensvolumen zur Finanzierung
des Kindergartenteiles in Hohe von € 164.746,00 und ein Darlehen zur Finanzierung der Ordinations-
raume in H6he von € 1,200.000,00 vorzusehen ist.

Beschlussantrag:

a) Der Gemeinderat wolle gem. § 35 Zif. 20 NO Gemeindeordnung die nachfolgende Finanzie-
rung fur das Projekt beschliel3en: Zur Finanzierung des Gesamtprojektes sind gegeniber den
Plandaten des Voranschlages 2023 und des MFP fir 2024 die Verwendung der Forderung
aus dem KIG 2023 in Hohe von € 435.254,00, ein zusatzliches Darlehensvolumen zur Finan-
zierung des Kindergartenteiles in Hohe von € 164.746,00 und ein Darlehen zur Finanzierung
der Ordinationsraume in H6he von € 1,200.000,00 vorzusehen.

b) Der Gemeinderat wolle den Neubau eines 4gruppigen Kindergartens mit Arztpraxis auf dem
Grundstiick Parz.Nr. 165/3 KG Haag zu geschatzten Gesamtinvestitionskosten von EUR
5,400.000,00 inkl. anteiliger USt. beschiel3en.

c) Der Gemeinderat wolle die Beauftragung der Neulengbacher Kommunalservice GmbH mit
den fir die Errichtung des Kindergartens erforderlichen Ingenieurleistungen zu EUR 494.104,-
- exkl. USt gemal} Angebot vom 26.3.2023 beschlie3en.

d) Der Gemeinderat wolle die Teilung der Grundstiicke Parz.Nr. 165/3 und 165/2, beide KG
Haag, gemafl dem Teilungsplan GZ 149/23 des DI Dominik Spangl sowie die sich daraus er-
gebende Ergadnzungsabgabe zur AufschlieBungsabgabe von EUR 8.328,07 beschlieRen.
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Anlagen:
Ad a)

NEU|||KOM

NEULENGBACHER
KOMMUNALSERVICE GMBH

BAUVORHABEN : NEUBAU KINDERGARTEN NEULENGBACH-HAAG
RETTUNGSGASSE 2, 3040 NEULENGBACH

DATUM 1 12.04.2023

AUFTRAGGEBER : Stadtgemeinde Neulengbach
Kirchenplatz 2
3040 Neulengbach

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG
GROBKOSTENSCHATZUNG

T
.,

P

SAMTLICHE PREISE + 20 % UST

FN: 196458i, Firmenbuch-Gericht: | gericht StPBlen
L - Identifi mer (UID): ATUB0B42818
IBAN AT18 2266 7000 0079 3182, BIC RLNWATWWPRB
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NEU|||KOM

HEULEMGBACHER
HOMMUNALSERVICE GHEM

|kosTenKonTROLLE NEUBAU KINDERGARTEN
12.04.2023 NEULENGBACH-HAAG
fndex Gewerk BUDGET Prozent
| 1 GRUNDKOSTEN
| I Grundkosten
1. AUFSCHLIESSUNG
.1 Pufschliiessung
_
BAL'WERK ROHBAL € 2 062.000,00 29 65%)
1 Baumeister € 1.300.000,00 28,775
Baustellengemeinkosten £ 2%.000,00 0,43%)
Abbrucharbeiten, Riodung € 5.000,00 0, 10%
Erdarbeiten £ 105.000,00 2,025
Wassarhaktung € 2.000,00 0,04%)
Kanalisierung £ 35.000.00 0,673
Baton- und Stahlbetonarbeaiten € 750.000,00 14,42%)
Mauer- und Versatzarbeiten € 420.000,00 8,08%)
Abdichtungen £ 35.000,00 0,67
Regieleistungen £ 15.000,00 0,29%)
b 2 Diach-Dachhaut € 240.000,00 4 62%)
Riachdach € 150.000,00 2,58%]
Spenglerarbeiten £ 45.000,00 0,57%)
Dachibeschichiungen £ 45.000,00 0,87
b 3 Fassade £ 420.000,00 3,085
Fenster K5 € 130.000,00 2.50%)
Glasfassaden £ 25.000,00 0,43%)
Fortale £ 20.000,00 0,33
Tore £ 15.000.00 0,795
Sonnenschutz € 55.000,00 1,065
erdunkelung £ 15.000,00 0,29%)
ollwSmeschutz £ 160.000,00 3,08%)
] Konstruktiver Stahlbau £ 10.000.00 0,195
Konstruktiver Stahlbau £ 10.000,00 0,195
3. BAL'WERK TECHNIK £ 945.000,00 18,17%)
31 Elekiro € 435 000,00 3,37%)
Starkstrom - Schwechstrom € 250.000,00 4.51%)
Baleuchtung € 40.000,00 0,775
m £ 15.000,00 0,29%)
Photovoltaikanlags £ 130.000,00 2,50%)
32 HKLS £ 455.000,00 8,75%)
Wanmeversongung £ 145.000,00 2,795
Sanitar € 75.000,00 1,447
Liiftung Kiihhng Kiima £ 165.000.00 3.17%)
Heizungsinstallation € 710.000,00 1,355
33 Regelung € 25.000,00 0,435
MSR+GLT (Messen-Steuem-Regein) £ 2%.000,00 0,43%)
34 Diverse £ 30.000,00 0,58%)
Brandabschattungen £ 10.000,00 0,195
Brandmeldeanlage £ 20.000,00 0,33
m BALWERK AUSBAL £ 800.000,00 15,38%)
44 Innenaushau € 764.000.00 14, 60%)
Trockenbauarbeiten £ 163.000,00 3,135

MHE Kommural Frojekt GmbH., ersieil won Dipl. KH-2w. Bmst ing. Manfred KORNTHEUER

=T .- 1] v KS g s
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NEU|||KOM

MEULEMOBACHER
HOMMUNALEERVICE GHON

kosTeNnKoNTROLLE NEUBAU KINDERGARTEN
12.04.2023 NEULENGBACH-HAAG
Rriex Gewerk BUDGET Prozent
Vorhangschienen £4.000,00 0,08%
erpuzarbeitan £50.000,00 0.26%)
Estriche £75.000,00 1.44%)
Kunststoffbelage € 90.000,00 1,73%)
Fliesen € 70.000,00 1,25%)
Matursteinarbeiten € 30.000,00 0,58%
Maleraroeiten € 60.000,00 1.15%)
Bautischier - Innentiren £ 95.000,00 1,53%)
Kellertrenmadnde £2.000,00 0.04%
WC-Trennwande € 30.000,00 0,585
Schlosserarbeiten Stisgengetinder £ 30.000,00 0.58%
‘Sonderzangen - Brandschutztiinen € 25.000,00 0,48%
Aufzug £40.000.00 0,77
[ Allgemeine Ausstatung £ 36.000,00 0,605
Schliehariage € 23.000,00 0.44%
Millbehilter €2.000,00 0,047
Beschilderung - Reklame £3.000,00 0,067
Lisschhilfer €1.000,00 0,00%)
Baufsinreinigung £7.000,00 0.13%
5. EINRIC HTHNG € 33»11.1]1]!].!]2 E,.'iﬂ'ﬁ;
51 Bewegliche Einrichiung € 260.000,00 500
Tische, Sessel £ 30.000,00 0,585
Kindergartensinrichtung € 186.000,00 3.77%
Texdilien Vorhange £2.000,00 0,065
Bewegungsraum € 30.000,00 0,58%
52 Fixe Einrichtung € 710.000,00 1,257
Mebeltischier £70.000,00 1.25%)
53 Sontiges
E AUSSENANLAGEN € 288.000,00 5,54%)
66 AuBenanlagen € 285,000,00 5,54%)
Gariner £8.000,00 0.15%
Aussenaniagen £ 50.000,00 0,80%
Aschatierungen £ 45.000,00 0.87%
Entwasserung € 15.000,00 0.28%
Piastenungen € 20.000,00 0,28%
Einfriedungen £40.000,00 0,77
Bepflarang € 15.000,00 0,20%)
Aussenspielgerats £ 05.000,00 =
7. HOMORARE £ 500.000,00 9,62%)
74 Honorare € 4D6.000,00 0,545
Architekir € 205.000,00 & .00
Statik £43.000,00 0,53%)
Gectechnik £5.200,00 0,107
Vermessung € 2.000,00 0,04
Elekirctechnik € 38.000,00 0.58%
Saritanechnik € 12.000.00 0.23%
Heizungtechnik £21.000,00 0.40%
Klima Lifeung £5.500.00 0119
Bauphysiks Akustik £3.600,00 0,075
Brandschutzpline £3.100.00 0.08%

NK Kommunal Frojekt GmbH., ersiell won Dipl. KH-2w. Bmst ing. Manfed KORNTHEUER

17123, 00_TIXN0412_Moseresmrrartalug KD Meusngbact-img s
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NEU|||KOM

HEULEMGBACHER
HOMMUNALSERVICE GHEM

[osTENKONTROLLE NEUBAU KINDERGARTEN
12.04.2023 NEULENGBACH-HAAG

ndex Gewerk BUDGET Prozent
Brandschutrkonzest £ 5.000,00 0,10%
Pruchtwegplans £ 2.000,00 0.04%
T £ 120.000,00 2,480
T £ 2.000,00 0,04%
Bau KIG £ 1450000 0,285
Siegeplan £4.000,00 0.08%

T2 Behordenkosten € 4.000,00 0085
Balibeharde € 2.000,00 0.04%
Kosten fiir Ateste £2.000,00 0,04%

73 Beratung

B. NEBENKOSTEN

B4 Baubetriebs kosten

85 Sonderkosten

[ RESERVE £ 275.000,00 5.29%

21 Reserve Unvorhergesehenes

92 Reserve Teuerurgen

93 Reserve fur Bauherr < 275.000,00 5,209
Unworhergesehenss £ 275 000,00 520,

10. GERATE MASCHINEN

101
GESAMTKOSTEN OHNE UST 5.200.000,00| 1 D[I','I][I'%I
""""""""""""""""""""""""""""" BT Fmmenmatigs Zechnung

HE Komimunal Frojekt GmbH., ersiedk won Dipl. KH-8w. Bmst ing. Manfed KORNTHEUER
¥7N_03_00_AITwMIZ_ n KG g shon 16042023 Eele £

Ad b)
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NEU
KOM

MEULENGEBACHER
KOMMUNALSERVICE GMBH

Dipl. KH-BW. Bmst. Ing. Manfred Komthe
Geschaftsfihrer

Abs.: Neulsnghacher Kommunalserice Ges.m.nH. Umsesr Stafe 38 3040 Newengbach 3040 Neulengbach, Umseer Strale 28
- E— Tel: 02772 53170 -16

Stadtgemeinde Neulengbach Fax: 02772 53170 - 24
Kirchenplatz 2 E-Mail: manfred kormtheueri@neukom.at

3040 Neulengbach

¥7_23, 00, I0TI04SE,_Anbol_Gearsruipiener_Baukcoednation N0 Fasg.doo

Datum: 18.04.2023

Honorarangebot fiir Generalplaner und Koordination

Projekt: KG HAAG MIT ORDINATION u. GARAGE
3040 NEULENGBACH, RETTUNGSGASSE 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Einladung zur Offertlegung betreffend o.a. Projekt und dhersenden
Ihnen in der Anlage unser Offert auf Basis der angefihrien Grundlagen.

Grundlagen

+« Meubau Kindergarten Haag mit Ordination und Garage It Entwurf Kiga_Haag_C_01 pin
vom 16.03.2023.
+ Kostenvorgahe von ca. € 4.700.000,- netto, ohne Honorare udgl.

Leistungszusammenstellung und Honorarberechnung

Als Ubersicht fiir die Berechnung des Gesamthonorars bitten wir wie folgt an:
1.1. Planung

« Vorentwurf

Analyse der Grundlagen und Kldrung der Rahmenbedingungen.

Erarbeiten des grundsatzlichen Ldsungsvorschlages auf Basis der vom Aufiraggeber
bekanmigegebenen Planungsgrundlagen (Lage- und Hohenplan, Aufmassplane des
Bestandes, rechiliche Festlegungen bzw. Bebauungshestimmungen, Raum- und
Funktionsprogramm), einschliefflich Untersuchung altemativer Losungsmoglichkeiten
nach gleichen Anforderungen und deren Bewertung, mit zeichnerischer Darstellung in der
Regel M 1:200, einschliellich aller Besprechungsskizzen.

[H: 1964581, Femenbuch-Geriche: Landesgericht 5t Péhen
Umsatrsieuer- identfikaticrsnummer (UIDY: ATUSCESE2E1 8
Hankwerbindung: Haffeisenbank Wienenwald

|BAN ATTE 3264 FO00 009 2782, BIC ELNWATWWERE
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* Entwurf

Durcharbeiten des grundsiizlichen Lisungsvorschlages der Bauaufgabe aufgrund des
genehmigten Vorentwurfes unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen.
Zeichnerische Darstellung des Gesamtentwurfes in solcher Durcharbeitung, dass dieser
ohne grundsitzliche Anderung als Grundiage fiir die weiteren Teilleistungen dienen kann,
in der Regel Grundrisse, Ansichten und Schnitte M 1:100.

* Einreichung

Die Durchfihrung der fur die baubehdrdliche Bewilligung erforderlichen Erhebungen
sowie Abklarungen.

Erarbeitung der erforderlichen Zeichnungen und Schrifistiicke auf der Grundlage des
Entwurfes, soweit diese nicht von Sonderfachleuten zu erbringen sind.

Ausfihrungsplanung

Durcharbeitung auf Grund des genshmigten Entwurfes unter Berlcksichtigung der
behdrdlichen Bewilligungen und der Beitrdge der anderen an der Planung fachlich
Beteiligien (Sonderfachleute) mit allen fur die Ausfiihrung notwendigen Angaben.
Zeichnerische Darstellung des Objekies als Ausfilhrungs- und Detailzeichnung in den
jeweils erforderlichen Malstidben mit Eintragung der erforderiichen Malangaben,
Materialbestimmungen und textlichen Ausfihrungen.

+ Kostenermittlungsgrundlagen

Emitteln  der Mengen und Massen als Grundlage fiir das Aufsiellen der
Leistungsverzeichnisse, auch unter Verwendung der Beifrdge andersr an der Planung
fachlich Beteiligter (Sonderfachleute).

Aufstellen wvon  ausschreibungsreifen  Leistungsverzeichnissen  mit Leistungs-
beschreibungen, positionsweise nach Gewerken, gegebenenfalls unter

Verwendung standardisierter Leistungsbeschreibungen.

Abstimmen und Koordinieren der Leistungsverzeichnisse und Kostenanschldge der
anderen an der Planung fachlich Beteiligien (Sonderfachleute).

Ermittiung der Herstellungskosten nach orsiblichen Preisen auf Basis  der
Leistungsverzeichnisse und unter Verwendung der Kostenanschldge der anderen an der
Planung fachlich Beteiligten (Sonderfachleute) als Kostenanschlag (z.B. nach ONORM
B1801-1).

# Kiinstlerische Oberleitung

Kinstierische Oberleitung der Bauausfihrung.

Uberwachung der Herstellung hinsichtlich des Entwurfes und der Gestaltung sowie letzie
Kldrung von funkfiongllen und gestalterischen Einzelheiten von der Planung bis zur
Mitwirkung an der Schiulfabnahme des Bauwerkes unmitielbar nach dessen
Ferigstellung im Einvernehmen mit der drtlichen Bauaufsicht.

+ Technische Oberleitung

Beratung und Vertretung des Auftraggebers in den Belangen der Planung im Zuge der
Teilleistungen:

Fihrung der notwendigen Yerhandlungen mit Behdrden, Sonderfachleuten und sonstigen
mit der Planung in Zusammenhang stehenden Dritten im Einvemehmen mit dem
Aufiraggeber.

Aufstellung eines Planungszeitplanes und eines Grobzeitplanes der Gesamtabwicklung
der Herstellung des Bauwerkes.

Koordination und Integration der Leistungen anderer an der Planung fachlich Beteiligter
iSonderfachleute).

Uherprifung und Freigabe von Werkzeichnungen der ausfiihrenden Firmen, sowie |leizte
Kl3rung von erforderlichen, die Planung erganzenden konstruktiven Einzelheiten.
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* Geschaftliche Oberleitung

Zusammenstellung der Ausschreibungsunteriagen fur alle Leistungsbereiche
Durchfuhrung der Ausschreibung.

Einholung der Angebote.

Uberprifung und Bewertung der Angebote.

Klarende Gesprache mit den Bietem.

Mitwirkung bei der Auftragserteilung.

Aufstellung eines Zeit- und Zahlungsplanes.

Feststellung der anweisbaren Teil- und Schiusszahlungen unter Zugrundelegung der
Prufergebnisse der ortlichen Bauaufsicht.

1.2. Bauaufsicht

Ortliche Vertretung der Interessen des Auftraggebers einschlieflich der Ausubung des
Hausrechtes auf der Baustelle.

Aufstellen und Uberwachen der Einhaltung des Zeitplanes fur die Gesamtabwickiung der
Herstellung des Bauwerkes.

Ortliche Uberwachung der Herstellung des Bauwerkes, leitend fur den Gesamtablauf
sowie koordinierend bezuglich der Tatigkeit der anderen an der Bauuberwachung fachlich
Beteiligten (Sonderfachleute) gemall §2 Abs. 6, inshesondere mit nachstehenden
weiteren Teilleistungen:

Uberwachung auf Ubereinstimmung mit den Planen, Leistungsverzeichnissen, Vertragen
und Angaben aus dem Bereich der kinstlerischen und technischen Oberleitung, auf
Einhaltung der technischen Regeln und der behordlichen Vorschreibungen.

Direkte Verhandiungstatigkeit mit den ausfuhrenden Untemehmen.

Ortliche Koordinierung aller Lieferungen und Leistungen.

Kontrolle der fur die Abrechnung erforderlichen Aufmessungen.

Prifung aller Rechnungen auf Richtigkeit und Vertragsmagigkeit.

Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung der an der Planung und Bauuberwachung
fachlich Beteiligten (Sonderfachleute) mit Feststellung von Mangein und
Gewahrleistungsfristen.

Antrag auf behordliche Abnahmen und Teilnahme an den entsprechenden Verfahren.
Ubergabe des Werkes an den Auftraggeber.

1.3. Elektrotechnik- und HKLS-Planung

o Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung)

Grundleistungen:  Klaren der Aufgabenstellung der Technischen Ausristung im
Einvernehmen mit dem Auftraggeber und dem Objektplaner, insbesondere in technischen
und wirtschaftiichen Grundsatzfragen. Analyse der Grundlagenemittiung Erarbeiten
eines Planungskonzeptes mit Uberschlagiger Auslegung der wichtigsten Systeme und
Anlagenteile einschliellich Untersuchungen der altemativen Losungsmoglichkeiten nach
gleichen Anforderungen mit skizzenhafter Darstellung zur Integrierung in die
Objektplanung einschlieflich Wirtschaftlichkeits-vorbetrachtung. Aufstellen eines
Funktionsschemas beziehungsweise Prinzipschaltbildes fur Anlagen. Klaren und
Eridutem der wesentlichen fach-spezifischen Zusammenhange, Vorgange und
Bedingungen. Mitwirken bei Vorverhandiungen mit Behorden und anderen an der
Planung fachlich Beteiligten Uber die Bewilligungsfahigkeit.  Mitwirken bei der
Kostenprognose Zusammenstellung der Vorplanungsergebnisse.

« Entwurfsplanung (System- und Integrationsplanung)

Weiterfuhren des Planungskonzeptes (stufenweise Erarbeiten einer zeichnerischen
Losung) als Folgeleistung zu Leistungsphase vor und unter Berucksichtigung aller
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fachspezifischen Anforderungen sowie unter Beachtung der durch Objektplanung
integrierten Fachplanungen bis zum volistandigen Entwurf. Festlegen der Systeme und
Anlagenteile Berechnung und Bemessung sowie zeichnerische Darstellung und
Anlagenbeschreibung (ohne Dimension). Angabe und Abstimmung der fir die Vorstatik
notwendigen Durchfihrungen und Lastangaben (ohne Anfertigen von Schiitz- und
Aussparungsplanen). Mitwirken bei Verhandlungen mit Behorden und anderen an der
Planung fachlich Beteiligten uber die Bewilligungsfahigkeit. Mitwirken bei der
Kostenschatzung.

« Bewilligungsplanung (Einreichplanung)

Mitwirken bei der Erarbeitung der fachspezifischen Vorlagen als Folgeleistungen zu den
Leistungsphasen fur die nach den offentlich- rechtlichen Vorschriften erforderiichen
Bewilligungen oder Zustimmungen einschiieflich der Antrage auf Ausnahmen und
Befreiungen sowie notwendige Verhandiungen mit Behorden. Vervolistandigen und
Anpassen der Planungsleistungen, Beschreibungen und  Berechnungen.
Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen fur die behordliche Bewilligung im
vorgeschriehenen Umfang. Mitwirken bei Erauterungen und Verhandiungen mit
Behorden.

» Projektplanung (Projektplane)

Durcharbeiten der Ergebnisse der Leistungsphasen (stufenweise Erarbeitung und
Darstellung der Losung) unter Berucksichtigung aller fachspezifischen Anforderungen
sowie unter Beachtung der durch die Objektplanung integrieten Fachleistungen als
Grundiage fur die Montageplanung fur die ausfihrenden Fimen. Anfertigen von Schiitz
und  Aussparungsplanen.  Zeichnerische  Darstellung der  Anlagen mit
Hauptdimensionierung der Anlagenteile im MaRstab 1:100 sowie wenn erforderlich
Details und Schnitte im MafRstab 1:50 (keine Montage- und Werkstattzeichnungen).

« Vorbereitung der Vergabe (Ausschreibung)

Ermittein von Mengen als Grundlage fir das Aufstellen von Leistungsverzeichnissen in
Abstimmung mit Beitrdgen anderer an der Planung fachlich Beteiligter. Aufstellen von
Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnissen nach Leistungsgruppen.

* Mitwirken bei der Vergabe

Prifen und Werten der Angebote einschlieflich Aufstellen eines Preisspiegels nach
Leistungsgruppen. Mitwirken bei der Verhandiung mit Bietern in fachtechnischen Fragen.
Mitwirken bei der Auftragserteilung in fachtechnischen Fragen.

« Objektuberwachung - Bauaufsicht

Uberwachen der Ausfilhrung der technischen Anlagen auf Ubereinstimmung mit den
behdrdlichen Bewilligungen, den Montageplanen der ausfihrenden Untemehmen, den
Leistungsbeschreibungen oder Leistungsverzeichnissen sowie nach den aligemeinen
anerkannten Regein der Technik und den einschidgigen Vorschriften. Mitwirken beim
Erstellen und Uberwachen eines Zeitplanes (Balkendiagramm) Mitwirken bei dem Fuhren
eines Baubuches. Mitwirken bei der Kostenverfolgung. Die Objektuberwachung umfasst
Beratung und Unterstitzung der Bauleitung, des Architekten oder des Auftraggebers.
Einweisung der ausfuhrenden Untemehmen, Uberwachung der Ausfuhrung einmal
wochentlich inklusive Baubesprechung. Wird eine standige Anwesenheit von
bauuberwachenden Organen auf der Baustelle erwlnscht, git das als besondere
Leistung und ist daher zusatzlich eine Sondervereinbarung zu treffen.
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* Abnahme

Fachtechnische Abnahmen der Leistungen und Feststellen der Mangel. Teiinahme bei
behdérdlichen Abnahmen. Prifen der von den ausfuhrenden Unternehmen zu erstellenden
Revisionsunteriagen, Bedienungsanieitungen, Prufprotokolien, Bestandsplanen usw. auf
Volizahligkett. Mitwirken beim Auflisten der Verjahrungsfristen der
Gewahrleistungsanspriche. Uberwachen der Beseitigung der bei der Abnahme der
Leistungen festgesteliten Mangel.

* Rechnungspriifung

Uberpriifen der von dem ausfihrenden Unternehmen ersteliten AufmaRe (Aufmasslisten,
Aufmassplane) Rechnungsprufung.

1.4. Statik

« Konstruktionsentwurf

Erarbeiten der Tragwerksiosung unter Beachtung der durch die Objektplanung
integrierten Fachplanungen bis zum konstruktiven Entwurf mit zeichnerischer Darstellung.
Uberschldgige statische Berechnung und Bemessung der mafgeblichen
Konstruktionselemente, Fundamente etc. samt den erforderlichen Lastaufstellungen.
Grundlegende Festiegungen konstruktiver Details und Hauptabmessungen des
Tragwerks, z.B. Festlegung der tragenden Querschnitte und Bauwerksfugen.

Ausbildung der Auflager- und Knotenpunkte sowie der Verbindungsmittel.

Mitwirken bei der Objektbeschreibung.

Richtwerte und Materialangaben, ev. besondere Herstellungsanweisungen.

Mitwirken bei Verhandiungen mit Behdrden und anderen an der Planung fachlich
Beteiligten Uber die Genehmigungsfahigkeit

Honorarermittlung:

Gemal Vorgabe des Auftraggebers belaufen sich die geschatzten Errichtungskosten auf
ca. € 4.700.000,— netto.

€ 4.700.000,—- x 0,094 = € 441 =0

Summe Honorar ohne Nebenkosten (exkl, UST) € 441,800,00

1.5. Planungskoordination:

1. Leistungsumfang:

a)Koordination der Umsetzung der aligemeinen Grundsatze der Gefahrenverhitung
gemaR § 7 ASchG bei Entwurf, Ausfuhrungsplanung und Vorbereitung des Bauprojekts

b)Erstellung eines Sicherheits- und Gesundheitsschutzplans gemag § 7 BauKG
Der Betrag fiir die Planungskoordination wird nach Ubergabe des SIGE-Plans fallig
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Honorarermittlung:

Pauschalbetrag fur Planungskoordination: ............ € 4.000- netto

Summe Planungskoordination (exkl. UST) € 4.000.00

1.6. Baukoordination:
1. Leistungsumfang:
a) Erstellen der Baustelienordnung

b) Koordination und laufende Uberwachung der die Umsetzung der fur die Baustelle
geltenden Bestimmungen uber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Arbeit

c) Laufende Uberwachung der Einhaltung der Bestimmungen der Baustellenordnung
sowie des Sicherheits- und Gesundheitsschutzplans

d) Organisation und Uberwachung der Koordination der Tatigkeiten zum Schutz der
Arbetnehmer und zur Verhitung von Unfallen und  berufsbedingten
??sundheitsgeféhrdmgen zwischen den Arbeitgebemn sowie deren gegenseitiger
nformation

Der Betrag fur die Baukoordination wird unter Annahme einer zwdlfmonatigen Bauzeit
veranschiagt.

Honorarermittiung:

Pauschalbetrag fir Baukoordination: € 14.000.— netto

Summe Baukoordination (exkl. UST) € 14.000.00

1.7. Brandschutzplane:

Nach Abschluss der Arbeiten, erstellen der erforderfichen Brandschutzplane fur die
Feuerwehr und Behorde It. TRVB.

Honorarermittiung:

Pauschalbetrag fiir Brandschutzplane: € 3000 --netto
Summe Brandschutzplane (exkl, UST) € _3.000,00

1.8. Fluchtwegplane:

Nach Abschiuss der Arbeiten, erstellen der erforderlichen Fluchtwegplane inkl. Ausdruck
in A3 und Ausdrucke einlaminieren.
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Honorarermittlung:

Pauschalbetrag fur Fluchtwegplane: € 2000 --netto
Summe Fluchtwegplane (exk], UST) € 2.000,00
1.9. Teilung des Grundstiicks 165/2 und 165/3:

Erhebung der historischen Unterlagen (Plane, Handrisse, relevante Geschaftsfille) am
Vermessungsamt

Herstellung eines Anschlusses an das amtliche Festpunktfeld gem. VermG und VermV
Durchfuhren einer Naturaufnahme (Vermessung der Liegenschaft)

Auswertung der Messergebnisse

Durchfuhren einer Grenzabsteckung, inkl. Vermarkungsmaterial

Erstellung eines Lageplans mit Hohen

Erstellung der Vermessungsurkunde (Teilungsplan), Einbringung samt Beilagen in das
elektronische Urkundenarchiv und Einreichung am Vermessungsamt und der Baubehdrde
Planlieferung in digitaler und analoger Form.

Honorarermittiung:
Pauschalbetrag fur Bestandsplane: € 2000, - netto
S Teil les Grundstiicks 165/2 und 165/3 (exkl, UST) € _2.000,00

1.10. Brandschutzkonzepts fiir die baubehordliche Einreichung:

Die Grundlagenanalyse wird in einer Eckdatenbestimmung zusammengefasst.

Die Dokumentation erfoigt nachvoliziehbar, dokumentenecht und ubersichtiich.
Mitwirken beim Aufstelien der Genehmigungsplanung und bei Abstimmungen mit
Behdrden.

Zusammenstellung der férmlichen Nachweise, der Unterlagen zur Einreichung, Antrage
auf Ausnahmen, Befreiungen.

Vervolistandigen und Anpassen des Brandschutzkonzepts

Pauschalbetrag fiur Bestandsplane: € 4.800. -- netto
Summe Brandschutzkonzepts fiir Einreichung (exk!. UST) € 4.800.00

1.11. Energieausweis:
fur die Erstellung eines Energieausweises fur die Neuerrichtung des Gebdudes.
Die Berechnung erfolgt mittels zerifiziertem Programm, die Ausfertigung beinhaltet 3
farbig ausgedruckte und unterfertigte Exemplare.

Die Erstellung von Energieausweisen fur die baubehordliche Bewilligung - die Berechnung
erfolgt durch Ermittiung der zukunftigen Energiekennzahl.

Honorarermittlung:

Pauschalbetrag fiir Bestandsplane: € 3500, -- netto
Summe Energieausweis (exkl. UST) € _3.500.00
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Zusammenstellung Honorare:

1.1-1.4 Summe Honorare € 441.800,—

1.5 Planungskoordination € 4.000,-

1.6 Baukoordination € 14.000,—

1.7. Brandschutzplane € 3.000,—

1.8. Fluchtwegplane € 2.000,-

1.9. Teilung des Grundstiicks 165/2 und 165/3 € 2.000,—
1.10. Brandschutzkonzepts fir die baubehérdliche Einreichung € 4800,
1.11. Energieausweis € 3.500,-
Zwischensumme € 475.100,-
Aufschlag Nebenkosten 4 % € 19.004,—-
Summe Honorar inkl. Nebenkosten (exkl. UST) € 494104,
Nebenkosten

Pkt. 1. Beschaffung erforderiicher Unterlagen, Grundlagen, Bestandsaufnahmen und dgl.

Pkt. 3. Vervielfaltigungen von Schriftstucken und Zeichnungen, Plandrucke, Drucksachen

und dgl. sowie Herstellung von EDV-Datentrager, die an den Auftraggeber, beigezogene

Fachleute, Ausfuhrung Befasste oder sonstige mit der Planung, Bauaufsicht und der

Bauausfuhrung Befasste oder vom Auftraggeber benannte Dritte zu ubergeben sind.

« Pkt 8. Wegzeiten und Fahrtkosten nach Zielen auerhalb des Gemeindegebietes in dem
sich der Burositz befindet.

* Pkt 9. Wegzeiten und Fahrtkosten innerhalb des Gemeindegebietes, in dem sich der
Burositz befindet, jedoch nur bei Leistungen, die nach dem Zeitaufwand verrechnet
werden.

e Pkt 10. Wartezeiten bei Verrechnung nach dem Zeitaufwand, sofem sie nicht von uns zu
vertreten sind.

e Pkt 13. Kosten fiir die Versicherung

werden pauschal mit 4% der reduzierten Honorarsumme verrechnet.

Sonderleistungen, Fachplaner, Sonderfachleute

Sonderieistungen, wie eine Um- oder Neuplanung des Objektes nach bereits erfoigter
Genehmigung des Entwurfes seitens des Bauherrn sind nach gesonderter Vereinbarung
abzurechnen und ausdricklich nicht Bestandteil unseres Angebotes.
Fremdleistungen, wie die Beschaffung erforderlicher Unterlagen (Bestandserhebungen,
Baugrunduntersuchungen, Untersuchen fur Bundesdenkmalamt, Bauphysik, Geotechnik,
Schalltechnische Beratung, Tontechnik und dergleichen) mussen mit den jeweiligen
Ko&il::Men vereinbart und abgerechnet werden und sind daher in 0.a. Summen nicht
enthalten.

Zusatzliche Leistungen

Gemeinderat 25.04.2023 offentlich Version vom 26.04.2023 10:47 Uhr
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a) € 91 - fur konzeptive und strategische Aufgaben
b) € 68 fur technische und wirtschaftliche Aufgaben
c) € 60 - fur administrative Aufgaben

Versicherung, Haftung

Wir haften entsprechend der Haftpflichtversicherung mit einer maximalen Deckungssumme
von € 500.000,—.

Veranderliche Preise

Veranderliche Preise, als Grundiage werden die vom Bundesministerium fur Wirtschaft und
Arbeit veroffentlichten Baukostenveranderungen vereinbart.

Termine

Nach gesonderter Vereinbarung mit dem AG, Arbeitsbeginn umgehend nach schriftlicher
Beauftragung.

Anbotsbindung:

Unser Angebot ist bis 31.05.2023 gultig.

Zahlung

Geman Arbeitsfortschritt erlauben wir Rechnungen zu stellen.
Zahlungsziel: 14 Tage netto

Samtliche Preise verstehen sich netto ohne der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Wir hoffen, dass unser Angebot Ihren Vorstellungen entspricht und wirden uns Uber eine
Beauftragung freuen.

Mit freundlichen GruRen

Neulengbacher Kommunalservice Ges.m.b.H

Dipl. KH-Bw. Bmst. Ing. Manfred Komtheuer
GeschéftsfGhrer
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Sachbearbeiter: Kogler Christian, AL zugeteilt am: erledigt am:
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Ende der Sitzung um 19.13 Uhr.

PROTOKOLLFERTIGUNG
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Dieses Protokoll wurde in der Sitzung am
genehmigt/abgedndert/nicht genehmigt*)

*) nicht zutreffendes bitte streichen

X Protokollbeilagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Protokolls.
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